Российская Федерация
Хайрюзовский сельский Совет депутатов
Троицкого района Алтайского края
РЕШЕНИЕ
От 20 сентября 2010 года                                                                           № 19
с. Хайрюзовка

  Об утверждении Положения о порядке 

сдачи в аренду муниципального имущества 

(в редакции изменений, внесенных решением сельского Совета депутатов
 от  07.12.2010 № 22; от 23.05.2013 № 84)

   В целях рационального использования муниципального имущества  в Хайрюзовском сельсовете, руководствуясь Гражданским кодексом Российской Федерации, сельский Совет депутатов

РЕШИЛ:

1. Утвердить Положение о порядке сдачи в аренду муниципального имущества Хайрюзовского сельсовета (прилагается)

2. Обнародовать  настоящее решение в установленном порядке.

3. Контроль за исполнением данного решения возложить на постоянную комиссию по вопросам плана, бюджета и социально-экономического развития (Ковалёва Т.И.)

Глава Хайрюзовского сельсовета                                                     А.С.Ерохин

                                                                                           Приложение

                                                                                            к решению Хайрюзовского 

                                                                                           сельского Совета депутатов

                                                                                            от 20.09.2010 г № 19

ПОЛОЖЕНИЕ 

о Порядке сдачи в аренду муниципального имущества
(в редакции изменений, внесенных решением сельского Совета депутатов 
от  07.12.2010 № 22, от 23.05.2013 № 84)

Настоящее Положение разработано в соответствии с действующим законодательством   РФ и определяет единый порядок сдачи в аренду муниципального имущества Хайрюзовского сельсовета.

1. Общие положения о порядке сдачи в аренду муниципального имущества

1.1. В соответствии с настоящим Положением в аренду может быть сдано муниципальное имущество, выраженное в виде не потребляемых вещей, в том числе: здания, сооружения (далее по тексту - здания), помещения в здании и другое недвижимое имущество (кроме земельных участков и иных природных ресурсов), а также оборудование. Транспортные средства и другое движимое имущество, составляющее казну района в том числе переданное муниципальному предприятию, а также имущество, находящееся в хозяйственном ведении муниципального предприятия либо в оперативном управлении муниципального учреждения.; 

1..2.
Муниципальное имущество может быть сдано по договору аренды гражданам, 
 осуществляющим предпринимательскую деятельность без образования юри​дического лица, юридическим лицам любой организационно-правовой формы, в том числе​ иностранным, если федеральным законодательством не предусмотрено иное.

1..3.Основным документом, регулирующим отношения по использованию муници​пального имущества, является договор, заключенный на основании действующего зако​нодательства и настоящего Положения.

1.4. Настоящее Положение не распространяется на отношения по сдаче в аренду   объектов, относящихся в соответствии с действующим законодательством к жилому фонду

1.5. Существенными условиями договора аренды муниципального недвижимого  имущества являются:

- сроки оплаты арендной платы:

-  страхование муниципального недвижимого имущества за счет средств арендатора

- срок действия договора аренды;


- целевое использование недвижимого имущества;

- текущее содержание недвижимого имущества:

- государственная регистрация договора в установленных законом случаях за счет   средств арендатора;

- заключение договора коммунальных услуг на их предоставление и оплату;

- заключение договора аренды на землю при сдаче в аренду отдельно стоящего  здания, сооружения;

- недопущение арендатором попустительства незаконному обороту и употреблению наркотических средств и психотропных веществ и иной незаконной деятельности на арендуемых площадях муниципального недвижимого имущества.

-Страхование за счет средств арендатора муниципального недвижимого имущества, принадлежащего учреждению на праве оперативного управления, является существенным условием договора аренды в случае, если объектом аренды является изолированное зда​ние или изолированное помещение.

Не подлежит страхованию имущество, переданное по договору краткосрочной (по​часовой) аренды.

В случае отказа арендатора заключать договор аренды на условиях, предложенных арендодателем, и несогласования вышеуказанных пунктов договора договор считается  незаключенным.

Неисполнение  или  ненадлежащее  исполнение  существенных  условий договора  аренды является основанием для расторжения договора аренды по инициативе арендодателя.

      1.6. Арендатор муниципального недвижимою имущества обязан своевременно оплачивать коммунальные услуги, содержать арендуемые помещения и прилегающую территорию, а также инженерные коммуникации внутри этих помещений в надлежащем состоянии.

Договоры на эксплуатацию, коммунальное и техническое обслуживание заключаются арендатором самостоятельно с соответствующими специализированными организа​циями, оказывающими эти услуги, либо указанные затраты возмещаются обслуживающей организации.
1.7. Для заключения договора аренды представитель юридического лица обязан представить арендодателю учредительные документы этого юридического лица, свидетельство о его регистрации, документы, подтверждающие полномочия исполнительного органа юридического лица на заключение договоров от имени юридического лица писка из протокола общего собрания юридического липа с указанием срока полномочий, иные документы в соответствии с уставом организации), свидетельство о постановке на учет в налоговом органе юридического лица по месту его нахождения па территории РФ  выписку из единого государственного реестра юридических лип. выданную на дату обращения представителя юридического лица о заключении договора аренды: граждане. желающие получить в аренду муниципальное имущество для личного использования, обязаны представить паспорт; индивидуальные предприниматели без образования юридического лица - свидетельство о государственной регистрации индивидуального предпринима​теля и свидетельство о постановке на учет в налоговом органе физического лица по месту  его жительства на территории РФ и выписку из единого государственного реестра индивидуальных предпринимателей, выданную на дату обращения индивидуального предпри​нимателя о заключении договора аренды.
1.8. Договоры аренды заключаются, как правило, на срок не более одного года. По постановлению администрации сельсовета договор может быть заключен на срок более года.
2. Сдача в аренду муниципального имущества Хайрюзовского сельсовета
2.1. Администрация сельсовета сообщает о наличии имущества, предназначенного для  сдачи в аренду, через газету "На земле Троицкой".
2.2. Лицо, желающее взять в аренду здание, помещение или иное имущество, подаёт в администрацию сельсовета заявление, содержащее просьбу о предоставлении необходимого ему имущества с обязательным указанием цели его использования.
           2.3. Передача  в аренду муниципального имущества осуществляется:

 а) в порядке предусмотренном ст.17.1 Федерального закона от 26 июля 2006 года №135-ФЗ «О защите конкуренции»;

 б) без проведения торгов, в порядке, предусмотренном ФЗ №195-ФЗ от 08.11.2008 года «О внесении изменений в Федеральный закон «О защите конкуренции».
(п. 2.3. в  редакции решения от 23.05.2013 № 84)
2.4. По результатам конкурса или аукциона с победителем не ранее, чем через десять  дней со дня размещения информации о результатах конкурса или аукциона на официальном сайте торгов заключается договор аренды муниципального имущества Хайрюзовского сельсовета. 
(п. 2.4. в  редакции решения от 23.05.2013 № 84)
2.5. Заключение договоров аренды в отношении муниципального имущества, которое закреплено на праве хозяйственного ведения или оперативного управления за муниципальными унитарными предприятиями и муниципальными бюджетными учреждениями и которым они могут распоряжаться только с согласия собственника, может быть осуществлено только по результатам проведения конкурсов или аукционов на право заключений к таких договоров.
2.6. Порядок проведения конкурсов или аукционов на право  заключения договоров, указанных в частях 1 и 3 ст. 17.1 ФЗ, и перечень видов имущества, в отношении которого заключение указанных договоров может  осуществляться путем проведения торгов в форме конкурса, устанавливаются федеральным антимонопольным органом.
(п. 2.6. в  редакции решения от 23.05.2013 № 84)
3. Минимальный размер арендной платы

3.1. Арендная плата за муниципальное недвижимое имущество расположенного в черте населенных пунктов, устанавливается исходя из рыночной стоимости аренды, определенной на основании Отчета об оценке независимого оценщика.

Арендная плата за муниципальное движимое имущество устанавливается исходя из рыночной стоимости аренды, определенной на основании Отчета об оценке независимого оценщика. 

Арендная плата при сдаче в аренду объектов инженерной инфраструктуры (блочно-модульная газовая котельная, котельные, скважины, водопроводные, канализационные, тепловые сети и т. д.), производственных баз устанавливается исходя из рыночной стоимости аренды, определенной на основании Отчета об оценке независимого оценщика.

(п. 3.1. в редакции решения от  07.12.2010 № 22)

3.2. За имущество, сдаваемое в аренду, кроме имущества, закрепленного за муниципальными унитарными предприятиями на праве  хозяйственного ведения, арендная плата в полном объеме перечисляется в бюджет поселения.

Арендная плата за имущество, сдаваемое в аренду муниципальными унитарными предприятиями, поступает в распоряжение арендодателя.

(п. 3.2. в редакции решения от  07.12.2010 № 22)

3.3. Арендная плата перечисляется ежеквартально, не позднее 5 числа месяца, следующего за отчетным.

3.4. В случае неуплаты платежей по договору в установленные сроки арендатор уплачивает пеню в размере 1/365 ставки рефинансирования Центрального банка РФ от не оплаченной суммы за каждый календарный день просрочки.

3.5. Пеня за несвоевременную оплату платежей по договору аренды муниципального имущества полностью перечисляется в бюджет сельсовета

4. Проведение ремонта муниципального нежилого фонда
4.1. Обязанность по проведению текущего ремонта возлагается на арендатора. В случае проведения капитального ремонта, при расчете арендной платы по конкретному договору аренды может быть применен понижающий коэффициент. Период, в течение которого может быть применен понижающий коэффициент, не должен превышать норма​тивного срока проведения капитального ремонта.
4.2. В целях рассмотрения возможности применения при расчете арендной платы по конкретному договору аренды понижающего коэффициента арендатор представляет в администрацию сельсовета заключение отдела архитектуры и строительства администрации района, в котором указаны фактически понесенные арендатором затраты, а также определён нормативный срок проведения капитального ремонта. Нормативный срок проведения капитального ремонта определяется отделом архитектуры и строительства администрации района на основании документов,  предоставляемых арендатором.

5. Контроль за использованием сданного в аренду муниципального имущества
5.1. Контроль за текущим содержанием муниципального имущества, своевремен​ностью производства как текущего, так и капитального ремонтов, полнотой и своевремен​ностью перечисления платежей по договорам аренды, а также контроль за соблюдением условий договоров аренды в части количества используемых площадей осуществляет администрация Хайрюзовского сельсовета

